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W7 NAPSUGAR Laképark

Papa, Hatir u. 14-16. Tel.: (+36) 30/9377-354 E-mail: iroda@indexpapa.hu

Bewertung A++: ,,Fast PASSIVHAUSSTANDARD”

...wo jede Wohnung Ihr Zuhause und zugleich eine lohnende Kapitalanlage ist!

Projektname: NAPSUGAR Wohnpark

Papa, Hatar Strafie 14-16. (Nr. 4288-4289)

Projektstandort: Auf dem Geldnde der ehemaligen Unterwdschefabrik / Siltex

160 lakas (in 5 separaten vierstockigen Gebduden),
Projektgegenstand: 42 Lagerridume, 38 Garagen, 12 iiberdachte Parkpliitze und
110 Parkplitze (15 mit Ladegeriten fiir Elektroautos ausgestattet)

Baubeginn: Miirz 2025

Phase I.: Gebdude A., Garagenreihe 1., Parkplitze Nr. PO1-P36. Sept 2026
Phase IL.: Gebiude B., Garagenreihe 2., Parkpldtze Nr.P37-P42.

Lagergebdude 1. Marz 2027
. Phase II1.: Gebdude C., Garagenreihe 3-4., Parkplédtze Nr. P43-P53.
Geplante Ubergabe: .
Lagergebiude 2. Sept 2027
Phase IV.: Gebédude D., Parkplitze Nr. P54-P78. Marz 2028
Phase V.: Gebidude E., Parkpldtze Nr. P79-P110. Sept 2028
Phase VI.: Garagenreihe 5. Sept 2028
Investor: Napsugar Laképark Epitéipari Beruhazé Kft.
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Unser Projekt mit dem Namen ,NAPSUGAR Wohnpark” befindet sich in der Hatar Strafle 14-16
in Papa. Auf einer Grundstiicksfliche von 11.425 m2 wird eine Wohnanlage errichtet ausgestattet
mit modernster Technologie (auf dem Geldnde der vor vielen Jahren stillgelegten Textilfabrik
SILTEX). Die Hatar-Strale, die von der Celli-Stralle abzweigt, liegt im nordwestlichen Teil der
Stadt, in einem ruhigen, griinen Wohngebiet mit Einfamilienh&usern, guten, breiten Stralen, sicheren
Gehwegen und gepflegten, groB3ziigigen offentlichen Flachen.

Die Einkaufszentren SPAR und TESCO, die Arztpraxis in der Huszar-Siedlung, der Kindergarten
und das Lebensmittelgeschiaft in der Fay-Siedlung, die Apotheke an der Concordia-Tankstelle,
mehrere Restaurants und sogar ein Sonnenstudio sind alle in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar.
Lokalbusse und Fernbusse halten an der Bushaltestelle an der Ecke zur Hatar Strale. Mit dem Auto
kann man vom TESCO-Kreisverkehr auf der Hauptstrale 83 Gyoér in 25 Minuten und Sarvar, Ajka
und Veszprém in 50 Minuten erreichen.

Trotz seiner zentralen Lage liegt der Wohnpark NAPSUGAR in einer ruhigen Gegend in einer
Seitenstral3e, abseits von Verkehrsldrm und Autoluftverschmutzung.

Oberstes Ziel bei der Konzeption des Wohnparks war es, den optimalen Wohnraum fiir alle
Altersgruppen in einer verkehrsgiinstigen aber ruhigen Umgebung zu schaffen — und das bei
moglichst geringen Heizkosten. Zu jedem Wohngebdude gehort ein Kinderspielplatz sowie ein
Erholungsbereich mit Gartenbdnken fiir die Erwachsenen. Der begriinte Innenbereich wird von
Spazierwegen durchzogen. Auf den beleuchteten internen Strallen und Gehwegen ist der Verkehr auch
nachts sicher und Autos diirfen nur in Garagen oder auf dafiir vorgesehenen Parkplédtzen abgestellt
werden.
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Auf dem groBlen (2 FuBlballfelder!) ebenen Baugrundstiick entstehen in mehreren Bauabschnitten 5
viergeschossige Wohngebiude mit jeweils 8 Wohnungen pro Etage. Die Wohnungen sind zwischen
33 und 61 m2 grol und barrierefrei. Die Haupteingdnge der Gebdude verfiigen iiber Rollstuhl
befahrbare Rampen. Zu den Etagen gelangt man mit einem 6-Personen-AUFZUG..
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Als der Wohnpark NAPSUGAR geplant wurde, herrschte in ganz Europa eine Energiekrise. Damals
wurde deutlich, dass Energie ein sehr wertvolles Gut ist und in Zukunft noch wertvoller sein wird.
Deshalb haben wir den Wohnpark nicht als klassische Wohnsiedlung, sondern als &uBerst
energieeffizienten Wohneinkomplex konzipiert. Um den Energieverlust in den Wohngebduden zu
reduzieren, haben wir die geltenden Energievorschriften bewusst iibertroffen: Die Fundamentplatte
unter den Erdgeschosswohnungen ist mit 20 c¢m, die AuBlenwédnde der Gebdude sind mit 20 cm
Wirmedimmung ausgestattet, wihrend das Dach mit 30 cm ausgestattet ist.

Die Betriebskosten von Gebduden mit der Energieeffizienzklasse ,,A++% sind minimal und man
erreicht schon beinahe ,,PASSIVHAUSSTANDARD”. Die Betriebskosten der Wohnungen im
NAPSUGAR Wohnpark werden WESENTLICH NIEDRIGER sein als in Gebiuden, die vor einigen
Jahrzehnten gebaut wurden. Unsere Gebdude sind konzepionell in jeder Hinsicht auf dem
allerneuesten Stand und weisen daher eine ganz ungewohnliche Energieeffizienz auf. Weniger als
ein Prozent der Gebdude in Ungarn erreichen dieses Niveau.

Wir benutzen dazu Luft-Wasser-Warmepumpen mit teilweise selbst erzeugtem Strom durch auf dem
Dach installierte Photovoltaikpaneele. Mit 1 kW Strom kénnen wir ca 4 KW Wirme erzeugen. Der
Kauf eines Hauses im NAPSUGAR Wohnpark ist daher eine Investition in die Zukunft,. Denn sie
ist eine einmalige Ausgabe, die dann Monat fiir Monat zu hohen Einsparungen fiihrt! Ab dem
Zeitpunkt Thres Einzuges bezahlen Sie dann Jahr fiir Jahr nur noch einen Bruchteil der Nebenkosten,
mit denen Sie belastet wiaren, wenn Sie noch in einer konventionellen Wohnung wohnen.

Die Kunststoff-AuBenfenster und -tiiren der Wohnungen sind mit einer speziellen 3-Schicht-
Verglasung ausgestattet, die in den nach Siiden und Westen ausgerichteten Wohnungen besoders
grofizigig gewdhlt wurden. Die Wohnungen verfiigen liber zweckmifig ausgerichtete, gut beliiftbare
Schlafzimmer und sonnige, groBziigige Wohnzimmer. Die Verbindung von Esszimmer und Kiiche zu
einem Raum mit dem Wohnzimmer verstirkt das Raumgefiihl. Die kleineren Appartements verfiigen
iiber eine Toilette mit Dusche, wéhrend die groBeren iiber ein gerdumigeres Badezimmer mit
Badewanne und separater Toilette verfiigen.
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Alle Wohnungen im Erdgeschoss haben eine groB3e (7—13 m?) Terrasse mit Zugang zum Garten und
einen durch eine Hecke abgetrennten privaten Griinbereich, wahrend die Wohnungen im
Obergeschoss alle iiber einen 5-9 m? groflen Balkon verfiigen, der durch Uberdachung geschiitzt ist.

Verbunden sind die einzelnen Wohngebdude durch 3 ebenerdige Abstellraumgebdude, welche iliber
jeweils 14 geschlossene Abstellriume verfiigen, welche zu den Wohnungen dazu erworben werden
konnen. Zum Parken der Autos der Bewohner stehen innerhalb der Wohnanlage 38 Garagen, 12
iiberdachte Parkplitze und 110 Parkplitze zur Verfiigung. Im Wohnpark ist das Abstellen von
PKWs ausschlielich in Garagen oder auf dafiir vorgesehenen (nummerierten) Stellpldtzen moglich,
daher muss fiir jede Wohnung eine Garage oder ein Stellplatz erworben werden. Die internen Straflen
und Gehwege werden mit Verbundpflaster gepflastert, die Parkpldtze mit Rasengittersteinen.

Hohe Personen- und Objektsicherheit innerhalb der Einfriedigung:

e die Zu-und Ausfahrt zur Wohnanlage verfiigt iiber eine fernbedienbare Schranke und die
Treppenhaustiiren jedes Wohnblocks konnen mit einem Zahlencode und/oder einer
Magnetkarte (Proxy) gedffnet werden,

o auf den Verkehrswegen des Innenbereiches ist eine permanente Nachtbeleuchtung in Betrieb,
die sich bei Einbruch der Dunkelheit automatisch einschaltet

o Die 6ffentliche Bereiche werden mit einem Kamerasystem iiberwacht

Technische Beschreibung des Wohnparks
..... bei modernster Technik gehen die Heizkosten gegen Null!

Die technische Konzeption des NAPSUGAR Wohnparks wurde so gestaltet, dass die einzelnen
vierstockigen Wohngebdude und ihre zugehorigen Serviceeinrichtungen (Lagerrdume, Garagen,
Parkplédtze, StraBen und Griinflichen) in mehreren aufeinanderfolgenden PNhasen errichtet
werden.
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Wihrend der Bauphase werden die Gemeinschaftsflichen und Raume jedes vierstockigen
Wohngebdudes vollstindig gemidfl der Dokumentation fertiggestellt, einschlieBlich o6ffentlich
nutzbarer Teile, darunter

verputzte Fassaden und Dachkonstruktionen,
Treppenhaus und Flure (mit rutschfesten GRES-Fliesen),
6-Personen-Personenaufzug (LIFT),
Photovoltaic-Heimkraftwerksystem,

Gebédudetechnik: zentrale Heizung, aktive Kiihlung und Warmwasserbereitung mit
Wirmepumpentechnologie,

Auf jeder Etage gibt es einen Technikraum, in dem sich ein Gruppenzdhler befindet zur
Verbrauchskostenerfassung. Die Wohnungen selbst verfiigen iiber separate Kalt- und
Warmwasserziahler, Stromzihler (1*32 A) und Waiarmezihler. Der Stromverbrauch der
Garagen und Abstellrdumen wird mit einem separaten Unter-Zihler erfasst, so dass dort auch
elektrische Verbraucher privat genutzt werden konnen,

der gesamte umziunte Innenbereich der Wohnanlage verfiigt iiber befestigte Straflen und
gepflasterte Gehwege mit ausgewiesenen Parkplitzen und angelegten Griinflichen.

Das gesamte Gelinde des Wohnparks NAPSUGAR ist BARRIEREFREI, d. h. es kann von
Rollstuhlfahrern ohne fremde Hilfe genutzt werden:
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es gibt keine Treppen oder Niveauunterschiede im Anlagenbereich, auf den internen Strallen
und in den 6ffentlichen Fldchen der Wohnanlage

alle 4 Wohnetagen sind iiber einen gerdumigen Sechs-Personen-Aufzug (LIFT) erreichbar,
die vorderen und hinteren Treppenhauseingéinge der Wohngebidude sind BARRIEREFREI
iiber eine Rampe mit 5 % Steigung und 30 cm Niveauunterschied befahrbar

Die Wohnungen selbst konnen nach individuellen Kundenbediirfnissen gestaltet werden,
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Technische Beschreibung der Wohnungen
...wo hohe Qualitiit garantiert ist!

Die Wohnungen verfiigen iiber separate Kalt- und Warmwasserzihler, Stromzéhler (1*32 A) und
Wirmezihler. Die technische Planung der Wohnungen erfolgt auf Grundlage der Baupliine,
Elektro- und Haustechnikpline. Die Versorgungsleitungen und Moblierungsmoglichkeiten der
einzelnen Rédume sind in den farbigen Grundrissen dargestellt.

Beheizt wird das Wohngebéude iiber eine hochmoderne Wirmepumpenanlage, welche mit einem
Speichersystem verbunden ist. Daran ist auch die auf dem Dach montierte Photovoltaikanlage
angeschlossen. Die Beheizung der Rdume erfolgt iiber eine Fuflbodenheizung mit optimierter
Heizkurve. Im Sommer steht eine zentrale Klimaanlage zur Verfiigung. Es gibt keine Au3engeriite,
die Larm verursachen konnten. Die Kiihlung erfolgt iiber eine an der Seitenwand der Wohnzimmer
montierte Fan-Coil-Inneneinheit. Der zusdtzliche elektrische Handtuchheizkérper im Bad, kann bei
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Bedarf zur kurzfristigen Temperaturerhohung genutzt werden. Mit Hilfe eines programmierbaren
Thermostats kann jeder unserer Bewohner seine eigene Wohlfiihltemperatur einstellen.

Die Wohnungen sind mit einer Tiirklingel und einer Gegensprechanlage mit 1 Mobilteil pro Wohnung
ausgestattet, mit dem mit der AuBBensprechstelle an der Eingangstiir im Erdgeschoss gesprochen und
die Treppenhaustiir auf Knopfdruck gedéffnet werden kann; In jedem Zimmer gibt es einen Kabel-TV-
Anschluss, im Wohnzimmer wird zusétzlich ein UTP-Anschluss hergestellt.

Die Wohnung wird ,,SCHLUSSELFERTIG* iibergeben, ist technisch komplett fertig und
bezugsbereit (Leuchten, Mobel und Haushaltsgeréte, sowie Vorhinge und Gardinenstangen, sowie
Innentiiren laut Grundriss ohne Griffe und Schloss). Individuelle Kundenwiinsche konnen
beriicksichtigt werden.

Die farbigen Grundrisse und Baupline der einzelnen Stockwerke und Wohnungen kéonnen Sie
iiber die Schaltflichen ,,Visuelle Suche* und ,,Detaillierte Suche® rechts in der Kopfzeile unserer
Website einsehen und auch auf Ihren eigenen Computer herunterladen ( Menii
sDokumentation).

Gestaltung von Wohnungen nach individuellen Kundenbediirfnissen
...wo sich alles um den Kunden dreht!

Abhiingig vom technischen Baufortschritt — sofern dies das Bautempo und den technologischen
Ablauf nicht behindert — bieten wir die Moglichkeit die Innenarchitektur Ihrer Wohnung in
Teilbereichen individuell zu gestalten:

o Tiirblatttyp (massiv/glasiert) und Farbe: Weill/Buche/Nussbaum/Calvados/Mahagoni
(15 weitere Farbtone gegen Aufpreis von 20.000 HUF/Tiir erhéltlich),

e Art und Farbe des Laminatparketts,
o Platzierung, Art und Farbe der Fliesen
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Der

die Gestaltung der Kiichenzeile entsprechend dem Mdblierungsplan (Lage der Spiile und der
Kiichengerite),

Badezimmeraufteilung (Badewanne oder Duschkabine, Doppelwaschbecken gegen Aufpreis),
Lage von Trennwénden und Innentiiren,

Verglasung von AulBlentiiren und Fenstern (Wéarmeschutz- oder Sicherheitsfolie),
Beschattung, Insektenschutz (eingebaute Rollldden, Jalousien und Moskitonetze, Warme- und
Lichtschutzrollos — auch mit ferngesteuerter elektrischer Bewegung),
Oberflachenbeschaffenheit und Farben der Innenwinde,

Art und Lage der elektrischen Anlagen (Schalter, Steckdosen),

wandmontierte Basisverrohrung fiir zusétzliche Klimaanlagen,

Einbau von Glasbausteinen (nur in Trennwénden moglich!)

Kéufer kann aus mehreren Produktqualititen wéhlen, die vom benanntem (lokalen)

Vertriebshéndler zur Verfiigung gestellt werden. Hoherwertige Teile sind aufpreispflichtig. Zur
Ermittlung des endgiiltigen Verkaufspreises jeder Wohnung dient die im Grundriss des jeweiligen
Raumes angegebenen Austattungsvarianten als Basis.

Alle

Gemeinschaftsriume des Wohnparks sind barrierefrei und auch die Innenausstattung der

Wohnungen kann individuell fiir Rollstuhlfahrer und Menschen mit eingeschriankter Mobilitit
angepasst werden:

die AulBenfenster verfiigen iiber eine Untenverriegelung (deren Griffe auch im Sitzen
erreichbar sind),

Lichtschalter mit einer Montagehdhe von 120 cm (sitzend erreichbar).
Innentiiren ohne Schwelle,

alle Innentiiren sind 90/210 cm grof3 (durchgehende Breite: 83 cm), konnen aber auch in der
GroBle 100/210 cm bestellt werden,

Durch den Umbau der Trennwénde kann ein groBziigigeres Bad/WC geschaffen werden.

Ausfiihrliche Auskunft und VERKAUF: INDeX Immobilen Biiro

Papa, Szent Laszlo Str. 1.
Kundendienst: Mo-Do 8.00-12.00

e (Freitag zu!)
Kontaktperson:

I ¥ dr. Mathias SchiiRler
NGATLAN TRODA (+49) 176 6040 9614

Mail: drschuesslerm@gmail.com

Uber unseren Projekt finden weitere Informationen auf unserer WEBSITE
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